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A. UVOD 

1. ZADATAK 

ADRIA TI() lSI \NDS GROllI' Y\CII 11i\(i d.lUl. u SkCcljU..kba 24(1. .klsa: OIB:38643476]()() 

Ne:kn:tnina POSIOV,\II PROS lOR PI'-I. L !'RI/F/vILlI. OBJI 'J( II'. 

PCT R.\DUSIVC'.\ 52. 21()()O SPUT. k.c./. 4VIIJ ko Splil 

{'pllce:ni SIllO iLraditi Procjcnu u'zi;ne: vrUe:dnosti gore: navnknih ne:krdnina sukladnll Vascill nalllgll a teIlleljeIll na;e: 
pllnude: i Vase:g prihvata iste:. i\agla;avdlllo. procjcna je: napravlje:nCl 1I dohmj vjeri, na h,vi dl)stllpnih, trzi;no odrzivih 

plldataka kao i pouataka kllji Sli naIll uo,tavl.jeni ou strane: mlJSlenlh ()-;oila Narllciklja. a posdlno 'lIklauno lakonillla. 

2. STATUS PROC.JENITELJA I SUKOB INTERESA 

Proeje:nujc i7l'auillnClavisni, o,la~tcni pnlCJcnitel.i i-;oji je iskusan u i/raui proCjena lriisne vrijcunosti nckrClnillCl 

Pll[HuujCIllO cia posjcdujcmo cio,oljno I.nanja 0 lokalnolll i nacionalrlllill stanjll na triisllI ne:krdnin<l na kojem sc 
proejcnjivilna nckrClnina nala/i kao i znanJCI. vje;tine i sposoi1nllsti ua napravillHl kVJlildnu procle:nu, 


POlHdlljl'Ill0 ua Procjcnitclj osobno kao i potpisnik ovog elahorata (pravna o-;oba) !leilla nikakvt: poslovne. pl·avnc. 

vlasnii:ke. suvlasnickc iii slicnc interese na preuillctnoj illlovini te da IJema nikakvc osohne: iii poslovnc intcrcsc ve/anc UI 


iznos procijcnjcnc vrijcdnosti nckn:tninc. 


la potrl~hc rcalizacije: ovog Naloga sprovcli smo pn:glcu nckr'tninc te i/\r;ili istraiivanjc triista kako lokalnog tako i 
.~ircg pkru/cnja. prikllpljcnc poclatkc ohrauili i prolllIllaC:ili koristdi zakonsku rcgulativu. standarde ali i vla,tita znanja. 
isklistH) i vje;tinc. 

Bilo nam jc lauovoljstvo priprcilliti ()vaj I'rocjcmhcni clahor,ll sukladno Va~cIll I.ahtjcvu. I.ahvaljujcmo na uka/anolll 
Pllvjen:nju te Yarn stojimo na raspolaganju zn we eventual no potrchnc dodatnl~ inforrnacije. 

• 
DIREKTOR: 

IVAl\ ~fIJANOVI( 
Stalni sudski vjc:stak za graditeIjst\o i procje:nu nc:krctnina 

U Splitu 10.0.1.2023, 
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B. SAZETAK VAZNIJ-I PODATAKA 
. d;rdnina: I'OSLUV N I PROS i'()R 1'1'-1. U I'RII.U"ILJl ! olin:" IA 

I,llkncija : 1'1 r R\D()SFVC,\ 52, 211J{)() SPLIT. k,':.I. 43'11) k.ll. Split 

.\DI{It\lIQ lSI ,, \ I\: J)S (iR(j1 'I' Y;\UIT[ N(i d.t"". 1I 'lc: i'aj ll..klsa 2~6 ..kl"J: 
OIIIJ86·D476)O() 

Dan i/radc: procjembcnog 
06.03,2()~3.

clahorala 

Dan kak\ l'':~ i \1'cdllll\ anja 10.0) .2023 . 

Osnov[\ pmc.knc : T'-?i ;;na nijednosl 

ivklodologija procjene : lJsrorcdna mCloda 

Namjcna procjcnc : I.a potrch..: sl..:cajnllg l1\lstllpb 

7. K. i/\'<ldak: I: i/vadak od 11.03 .2023 . 

()p':inski .:i ud : Sri it 7k odj..:1 Splil 

zemlji sne knjige 1\. .0 . I.kul rodlll 7ebr I.k tijdo 

Split 17313 2 43/ 10 

/...at as tar K.O. kebr 

Split I(lOXO II) 

I'osicdmni 

13% 7 

Opis nckn;tninc: 

Vlasnik: 

[\: r,' I: 

Legalit~t: 

Pristup :• 
Godi na gradnjc : 

ladnja r.:kol1strukcij alobllova 

()ncci ;':cnja 


Bub 

Kl as ilikacija nd rctni nc 


Allcrnalivlla lIpolrcba 

:---J KI' (m2) 


Tdisna vrij~dnost : 


2. Suvl:tsnicki dio: ·U/ 1694 ET.\Z'\'O \ "L.\S'IISTVO (E-2) dij~la ('est. zem. 43/ 10, koji 

je povezan s cjelinom pos[ovnog prostora oznake "PP-I", povrSinl' 44,15 m2, na 

zllpadnom dijdu prizem[ja objekta, orijentarije sjever-jug, Ie ima ulaz s juZrte Slrane 

objekta 
ADRL\T[Q ISLAI\DS GROUP YACHTI'IG 0.0,0 . l' STEC'AJl. OIB: 38643476300. 
JELSA 246,21465 

Ivl.\. pn:ma IK 1Iioskll 

Pred. 24. srpnjll 2003. Z-6008/03 
Zabiljezuje se da kod upisa stambene zgrade na dijdu prostora rest . zem. 43/ 10 nije 

prilozena uporabna dozvola . 

Za potr~be izrade predmetnog elaborata dostavljcno jc RJESEN.JE KLASA: UP/I-362­

02/21-02/00.'65, LRBRO.J: 443-02-03-12-01-21-11 od 10.06.2021. godinI'. Navedenirn 
rjeSenjem 0<1 slrane drZavnog inspeklorllla, gt'adevinska inspekcija u Splilu nare(Jeno 

je ishod~ne izmjene i dopune gradevinske dozvole za navcdeni objekt, i to u roku od 
120, te ce sc u slucaju ne postupanja pristupiti ruiknju ohjt'kta. 

Nadalje dostavljna je i dopuna zahtjcva za izdavanje rjeSt'nja 0 izvedenom stanju ­
pri[og clabo rata. 

N..:k n:lnillCl irna llc"posr..:dan pristup na .11'1' . 


En..:rgo cc:rtilikat - nCllla podataka 


Nclegalna nekretnina, It'ga[izarija u lijeku. 


200() 

Nisu prilllj.:ct:lla i malajt: vjcrojOlIIl()sl dOl poslojc 

Ni~ lI une':lli vanj :;ki izvori bukc 
2 \ It;krctnilla koju koristi iLJU/ima \ I,LS llik 

i\ ij.: nl/ Illalrano 
44.15 

1711.1 HII.91) f 

DIRt:K IUR : 

[van \tli.iallo\·i': 
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C. LOKACIJA 


iVJAKRO 

Ilrvatska (s lu / beni nat.iv: Republika Ilrvatska) je europska driava. Lc:mljopisno smjdh::na na prijc:la/.ll i/. Src:dnje u Jugoislocnu 
r·: urupu. (il'anic; n<l sjc:wru sa Slovenijoll1 i Madarskoll1. na iSloku sa Srbijuill. na jugu i isloku s Uosnolll i r krc:c:govinolll i 
CrnoI1l Goroll1. S Ilalijolll ima morsku granicLi. Tijd:oI1l hrvatskc: rovijc:sli naj/nacajlliJi kullumlosk; ulj c:caji dolazil; Sli ;z 
srcdnjoeurorskog ; sredo/eillnog kulturnog kruga. 

Prcilla rorisu il 20 I r. godinc Ilrvatska illla 4.284.889 stuilovilikil. Ilrvat; cine 90.42''lo stanol'nistl'a. a najznacajnlja nacionalna 
Illanjilla su Srbi koj; (in.: 4.36'Yo s!.Unovnisll'a. dol,. svaka od oSlalih nac;onalnih manjina cini manjc: (lei 1% stanol·ni stva. 
Kopncna pOHsina i/nosi 56.542 kill ' . a povl'sina tcritorijalnog mora 31.067 kill ' ~lo IIrvatsku svrstava Illcdu srcdnjcvelike 
.::uropskc 7Cll1ljc:. (ilalni gradjc: 7agndl koji je gosrodarsko. kultun10 i politicko sn;distc: z':lllljc 

Prcma polilickolll uSlroju Ilrvalska j.:: rarlalllcntarna d'::lllokrac:ija. (lanka jc lJjcdinj.:nih naroc\a od 22. svibnj a 1992. Hrvatska 
jc clanic:C1 Vijcca Eurore. Svjctskc lrgovinskc organizC1c:ij.::. Organizacijo: 1.<1 curorsku sigurnosl i suradnju. Organizadjc 
Sjcvcrnoatlanskog ugovora. icurorsko: unijo: (od 2004. jo: bila kandidal /<1 ula/ak u Furopsku uniju. a rrm:es rrisluranjn 1.l!mlje 
lJ niji rrivcdenje kraju I. srrnja 2013 . goC\inc). 

:VIIKRO 

• 


Starnbcno - roslovna I.grada nalaz i so: 1I Splitu. prcdiu injan. anagraE,kc oll1akc: Put R<lLioscvc:a 52. na iZnlz itu alraklivlloj 
lokaciji. udaljcna cca 100 m od mol'. IzgmLlcIHI jc kao stambcno - poslovna /grada kalnosli Po Pr + 03 Kl. tJ ncrosrednojT 

hli/ini sc IlUlaLC slarnbcnc i slambcnll - r"sluvnc gl·aLkvinc. plu/a /.njun !...ao i svi pUlrcbni oruslvc;ni i javni sadr2aji. Lok.acija j.:: 
dobro opremljcna sa pOlrcbnim sadrzajima i dobro jc proml'lnu pove/ana sa oslalilll di.jelom gruda. I'rome! u mirovanjllje rijc;cn 
na ja\llilll pO\T;inalll<l oku zgrade. 
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D. opel VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU 

I 1I drugoj polmici 20n. god inc n,blavljajll sc lrcndo\i raslU n:ali/.iranih cjjcna il prVc" polmicc godinc. Ipak po niiilll . .;lopanu 

0plill1i/am \Ia~nika jc ,vc \cci slIprolno occki\ Qnjillla usp0nIvanja gluhalnc ckon()mijc. pa lraicne: cijCI1C raSlU po hilnoj vceuj 

~l()pi nt:go rcali/iranc. S\C lo uka/ujc Ila nll>gll~u prmnjcllu lrL'ndl)\a i 'lval·anjc cjenovllllg halona l1ercalnill1 lahljC\ima 

vlasnika. 


Kamala 11<1 krcdilc su POC_"" glohalno rasli kako hi ' c usporila p"lr'l;i'nja i ohll/dala \Tlo "isoka inilaci.ja. koja jc i dalje dohar 

nlllliv 1Ilagacill1i.! 1,1 kupnju ndrcillilla. 


Ilrvatsko lrli sle ndrclllin<l.ic i claljc vrlo ra7li.:iw lJvi sno koji uio Ilrval ·kc promalramo. I daljc raslc broj sljccanja nckrclilina ou 

, lmne: slranih dr;ia\·ljalla. li ladnjih godillu dana .jc \ · i.~c od 12 li,ub ,lrallaca stcklo slalllhcllll nckrdninu u Ilrvalskoj . lakn da.ic 

udio slj.;cnnja ,lranaca 1I ukupnom proll1ctu sl<lmhcnih ndrclnina PU\l:'; ,lIl na :;(,"0. Sljce<lnja ,tran<tca 'c i,; kl,illCiH) uogaciajll u 

priohalnilll iupanij.llll.l. Daklc Ilajillalljc svaki trcci kllP,1( ';lalllbclh: nckrctninc" dul.ui i/\an lin atsk\:. 


U pOlpunu drugill1 lI·"isnilll llkolno,lima sc odviju lrii .;lc (irada /agrcba kall i s,icvcm i iSlllku Ilrvalsk\:. Trii ; k CL" 1I sljc:uccuj 

godini, i/lllc:liu oSlalllg. o\isili i 0 globliinilll gospodarskilll krl"lanjil11a i Illllgucclll lIsporavanjll gllspOllarSlC1\.) i to pri.ic S\ega 

onih 11 l:lIropi il klljiil dllia/i Ilajvisc kllf'J(l1 nckrclnin'lnu hl"\~llS lwlll JaLlI'<1llll. 

I dal.ic cc nll\ lbagrad":llc nckrdninc hili pllicl,illt,ic: od rahli":llih. ilillCdll lhlaillg i Ibog j().~ uvijd slvarnog. ali i l'siholo,~kllg 


lIljccaja Ilcda\·nih plllrc"sa. Ipak llcckujClllll promjcnl.! lrcnclll\a na Ilckrdnilhkolll lr.tislu mll·cLlllll goLlinll. i u-,pora\,anjc polrd/njc. 

;-Jc na ,;v illl plldrllcjillla i ZUi\C nckrclninc na iSli llacin. 


BN Index 

II,Vllr' https ,\ \\ \\ U/ S hr 
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E. PROCJENA 
l. DAN KAKVOCE 

!'\-:kr-:lninu SIllO pr-:gblali 0.1.1900 1-: nupr<l\ili i"lllo/api, koji ,-: nala/i 1I I'rilogu I -:Iahorala. 

·ijl' raucnu pos..:hna i/mj-:ru nckrC:lnin-: 'ICC smo s-: , 11I iili pouacim<J Josla, l.knil11 ad SlnUll: Nal·ucik!.ia kao i javno dosilipnilll 
pouacillla i7 /L'lllljisnika i kataslra. 

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZUl,TATI:VIA OCEVIDA 

PRJr;.U lJCeJ 

Vodovod prikljucen 
Kana li zac ija prikljllcena 
Toplovod 
Telefon prikljucen 
EI. struja prikljllcena 
PI in nije prikljucen 

ZGRADA 

Godina gradnje :W()() 

Godina obnove () 0 

Katnost Po .J.. Pr .... 03 KI 

Temelji AB 
Hidroiw lacija pod a ILvedella 
Termoizolacija poda Nije izvedena 
Nosiva konstr. ;\B 

Isplln<1 AB 
iVkduka!na kons!r. AB 
Krovna k. + pokrov Ravni ab krov sa slojevima izolacije 
Limarija Ugraclena 
Procelje lbllka + boja 

PuloZaj SI] 

Pros!orije Poslovni pros tor, predulaz. kupaonica 

Vanjska slolarija (prozori PVc. staklene stijene 
Lift Ne 
Pregradni zidovi Opeka 
Obrada zidova Boja. keramika 
Obrada pod ova Keramika, parket 
Unutarnja stolarij a Drvena 
Grijanje EI. Energija 
Klima Da 
Mrei:na in stalacija Da 
Alarm i video nadzor 

Stanje: 	 '1ekretnina j~ stara eea 2J godine, prostor jc u izvornom stanju. nislI Ilrimjci'cna ostercnja 
ko.ia bi IIt.iecala na funkeijll i vri.iednost nekretninc. 
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3. GEOMETRI.JSKI PODACI 
'Iapolllcna: Povrsine iZllIjerene na lieu IlIjesta tc pOlllnozene s koefieijentolll ko.-isllc povrsine sukladno 

Zakonu i Pravilniku. 

I. POSLOVNI PROSTOR "PP -I" l PRIZDIL.Il · OB.JF.I\:T\ 

PP-I, PRIZDIUE 

pr-:Ulllcv 

KlIpaonica 

I'llslll \ ni pnhlor 

lkupno: 

I' (m2) 

7.30 

2.~O 

)·U5 

'\ 

'\ 

'\ 

1.110 

1.110 

1.00 

7.31) 

2.~() 

.l ,US 

·t4,15 

III2 

1112 

1112 

m2 

STA:'Io LKl'P'\O: ......,15 m2 

1 -llO kori . .;nCl pOH;ina (NKI') : 11.15 1111 

Brulo kuri.;ncl pUVI'Sind iRKI') '"' \;KI',\ 1.2 52.')R 1112 e 
..Vollllllcn obickla ( llV) UKI',\ 2.X 111 I~R.34 IllJ 

REKAPITlILACIJA GF.OMETRI.JSKIH PODATAKA : 

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 52,98 m2 

'ctto gradevinska povrsina (:'IofKP) = m2 

Volumen objekta (BV) 1... 8,3... m3 

4. METODA PROCJENE 
Sukladnll la"llnu II prucjcni vrijcUn[)Sli nckrClnina ('I 23 prllpisanc 'li lri mdlldc prlll:jcna i lo purcubcna. prihodovna i lruskll\·na 
mClllua. I/bor mclmk [)visi II vrsli nckrClninc. lllilllajul'i u otllir PllsllljccC uhicaic 1I lIohicaicnol11 pllslovnolll pmllldli kao i 

drugc oJ.;olnosli pojcuinog slucaia. osoililO u oum,slI na raspoloii\'<:: [l()ualkc. 

1'7il11ajuci 1I ub/ir svc cinjcllicc 0 lH:krdnini It: lr7isno doslupnc plldalkc mJlucili SIIIO ovu pmcicnu napravili I'orcdbcnlllll 

IllClodlllll. 


Ova Illcloda /ahlicva anali7u nil.a lIsporcdivih lransakcija lc nckrclnina uglascnih la pwdaiu na lr7i~lu. ()vaj pristup jc I.asnllvan 

n<1 pllL1acima sa lr7i.~la ali sc /asniva na doslupnost nllviiih i i/TClvno usporcdivih. lransakeija koje su javnll d,)Slupnc u slllislu 

RcgulaliVl: 575 El j 21 IlIlI. mlnosrw sa web pllrlalCl rvI inislarslva gradill:ljstva i prllstornog urcdcnia. Inli.mnacijski susla\ 

pn>slllrrHlg urt:dcnja ( t:-nckrelnint:) 


Nas prislllp ulvrdllic vriiednosl nekrClninc P[) m2 a iiTacunavCl ,c korislcnjclll "ot:llt:jc:nala /a pn:racullCivanie (u (~(») ka"(l bisl110 

lllCli u ubLir nvike u kvalilCli. lIlr2ivosli i vrijcuno,;ti usporcdnih flckrClnina sa pruejc:njivalll)lll. Ncgalivni kocilcje nli /a 

prt:racuna\ anic 111JCt: da .ic W(lcjcniivana nc:krdnina Ibog odredcn(lg aspckla "manic vrijcuna" duk pO/.ilivni o/llJcavaili 

suprolno. (i mll(liak nt:to korisnc p()\T~ in.: nc:krt:tnine i Hijednosli 1112 uaie lr7i,nu vri.it:dnosl. Vri,iednosl I.a polrcbc osigurania 

(NoVJ vri,icdnllsl-NV) il'raClInJva se Illnll/enielll nelo kori,nc p(l\.rsinc pmslont i prusit:cllOg. li)isn() lldl)ivog illll.>sa plllre b1ll)g 

/ a graunjll sliclHlg pruslllra. 
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5. IZRAClJN VRI.JEDNOSTI NEKRETNINA 

S.1. t:sporedne nekretnine - poslnvni prnstori 

/.U pl) lrc: bc: l)1'c procj t' llc il l I'~ ili ~ 1110 iSlra,iil emje lokulnog lI ' i i ~ la i prikupili podalk-: il ,v ih i/vma koji su nam hili doslupn i. 
Kori stili Sl110 hanl podataka J..upllpmdeljnih ugOl ma ci'. c:krc:tninCi. (Jclctbrallaje pmc:dhcnu metoda prm:jcnc lCll1eIjel11 , tvarnih i 
rl'a li / il'anih kU[1llprodelj ,1 7<1 predlllClnu [1odnlcjc . 

:\\'kretnina I 

I'I >slOlni prnslor u SplilLt. pl>w sinc: 15.00 1111. an . O/nakc pul Rlldo.;c l ca 11.f , Kupopmdaja ohavlJcna 15. 11.201 9. I.CI i/ lll» od 
76. 1X2.R9 f . \ickrctninu ni sillo prl·g leda li. a I. CI SH ; ostah; podalJ..c: s lu/i li SInO , e Inli>rmacij skirn , 1l~laVlllll prosturIlog urcJcnja 
(c: \J ekrelninc) 

Nallv atributa 
IOZKC 

~ ugcMlIiI 

DatlJm prwg evldelltuanja llgCMlla U ZKC 

~lliIuprnmetu 

njl'[/nOSt nelcretJ1me (KN) 

DaUJm lXJCMIliI 
PORED: 

• Plomet podb)ei.e plaQinju PDV-a 
• stopa POll-a ("..) 
• PDV uJdju/!en \J pnkazanoJ CJ 
• OpIJratlJ 

SIi!tlI5 por;IilOIa 

C)enovnI 


~ l\mIjellil qeJlO\II1O\j bIoka 

~ekJ-etnina 2 

Vri jednost alributil 
1281 \ 

POSlOVNI PROSTOR (PP) 

426 58 

KP KIJPOPRODAJA 
30.06.2010 

25,00 

574.000,00 

1912-2019 

DA 
25 
011 
NE 

EVAlUACJA U TDEXU 
TRSTENIK -TURl5nOO 

Tl- UGCl5TITEUSKD 
TtJR15Tl0cA NAfoUENA • HOTB. 

1'05101 ni proswr u Spl illi . pmr~ ine 25.()O m1. an . O/l1akc put l{aJoseVLa I l.f. Kupoprudaja obavljena I I, I 0,20 I 'i, l a il.lloS OlJ 
67.6XR.6J F. ' !t:krcillinli n iSlllo preglcdal i. a l a SICC ostale podat"e slui il i SI110 ~c Inliln11<lcij sk illl suslaVlllll pmstorlmg urcdenja 
(eNckrctninc). 

Naziv atributa 

IOZKC 

l 

vma nekretrlltle 
ID PN (PU) 

vrsta U4J(MlfiI 

OiItllm Pf\'OQ eYIdenoIan)a UIJ(MlI3 UZKC,u 

I'IMSIna u prometu 
Vn]afncs nekretnine (KN) 
Oiitum ugIMlflI 

POREZl : 

• f'Illn;t hll* ptatalTju PIJV-.d 
• Stopa P{lV-a COlo) 
• POV ukIjulen u IWlkaulnoJ cjaJ.I 
• ()pIlJan 

Vrijednost atrib 

117205'1 

25.00 
510.000.00 

11 10.20\9 

15 

E'l ~ U TIlEKU 
TIlSTENI •TUlUSll 

Tl UGOSTITllJSlU> ­
lURI5TlOO NA/·UENA • HOTa 
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:\ekretnina 3 

Poskn ni proslOr u SplilU. povr~ inL' 3 1.95 m2. an . U/na~c: pul injanu I k i(upoproJaja llb,lIljcna 1·l.(Jld021 . I.a i/IH)' uti 
13-l.502.H3 C. NckrC:lninu n i ~mo prcglc:dali. a I.a )\c o';[alL podalkc , IU7i l i SIllO SL' Inl()rmaci.iskim ,uslavUIl1 pro~;[()rnog urcJL'nja 
(cl\ckr':lninc) . 

Poslovno prostor (PI') l blrlu kUIIOPrud.Jlneh celena 

Naziv alributa Vrijednost. [ribula 
LO Z1<C 1nS281 

VrsIa nekretnloe POSlOVNl PROSTOR PI"I 
IDPN CPU) 4793281 

1Irsta~ -IQJPOPROOAlA 
Darum prwg ev1dentrcIn UI}O\CIrCI U 16.08.2022 
~uprometu 31.95 

VnjednDst ne!Irelnl (KN) 1.013.4li.tiO 
Datum ugJ:MlI3 14.06.2022 

POREZ"(: 

• PmmeI. parIl - p/aCanjU POV-a IlA 
• SIDpa POV ~) 15 
• POV uklJulen u pn noj Ojel1l IlA 
• Op nle E 

I.okil.:ij a procj':Jlji vunL' i usporL'llnih nckrClnina 
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In lkksi cijcna stambcnih nckrdnina 

1314 

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA'I 
HOU E PRICE INDICES' 

ollmo korisnlke d 	 iZVOf 

9851 11147 	 114,51 109.33 989 

OJ 	 10078 11468 118.96 112.20 10051 

Q4 113 -" 101.19 11600 119,82 113 50 102 00 

2019 	 a1 17. 10900 1 9.52 125.02 11867 100 59 

Q2 120.60 10655 12340 131.1S 11924 10224 

QJ 12136 109.07 12390 133.46 11805 103.98 

Q4 12490 108 :19 128 08 1 738 12035 109.64 

2020 	 a1 12825 125 39 109.31 

Q2 130 57 111 3-' 134.23 142.54 12630 115.90 
Q3 1 9.7 11083 13335 141 .09 12691 113.35 

Q4 132 95 108 66 137 5 145.45 12761 119 45 

2021 	 a1 1 19 11337 138,20 145.43 13280 15 7 1 

Q2 13903 18 n 143.00 152.55 134 J.4 122.17 

QJ 141 « 12030 145.56 154.60 138.18 22.62 
Q4 1« .99 12498 1..a.97 15832 14 .51 124.37 

.2022,. 	 15225 136"3 155.53 168,63 14 28 132 32 

157.94 137.66 162.0 1 175.12 15'1,52 140.80 

162 ..... 14123 1M 69 182.31 15580 139.65 

OSOBNO I POVJERLJIVO 	 12 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA 



:!t2. izraclln l1ekretnil1e 

m:! 

Ponsinlll1ekretnihe 44,15 m2 

[10m2 3.854,61 f/m2 

170.180,99 f 
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F. MISLJENJE I ZAKLJUCAK 

l.: skl adu sa cinj cnicama i pretpostavkama koje su izncsene u ovoj procjcni a nakon obradc i izraClIn ll Zll 

nekretninu : POSLOVN I PROSrOR PP-I , U PRIZE\ ,ILJ U OBJEKTA 

na adres i: PUT R.<\ DOSE \'C \ 52. 21 000 SPLIT. k.c.z. 43/ 10 k. o. Split 

narll citdj a: ADRI.\TH) IS LA :'-JDS GROUP Y .-\ CHT I\;G d.o .n. 1I stecaj ll. Jdsa 246. klsa: 0 1B:38643476300 

- Tdisna vrijednost poslovnog prostora (TV): 
Fiksni lceai konw rzij e 

170.180,99 f iii 1.282.228,67 Kn If = 7.~3 Kn I 

- Prikaz cijena zaokruzeno - cl. 68 Pravilnika: 

170.000,00 EUR 


Napomena: 


C pt'ocjenu nisu ukljuceni vazeci porezi na promet nekn·tnina 


OVL STE:-J I PROCJEN ITE LJ 
Ivan :Vlijanovic, dipl.ing.grad. 

stalni suJski vjeslak za graditelj stvo i 
pl"llcjenlJ nckretnina 

U Splitu. 10.03.2023 . 
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G. PRILOZI 
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PRILOG 1 
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PRILOG 2 
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IZVAOAK IZ ZEMUJ-HE KNJIGE Ven'icr.In,; zy 

opein 4l: 325835, SPUT Broj ZK uloSb: 11313 
ElAiNO VLASNISTVO S OOREOEN otUERIMA 

POSEBNIIZVAOAK 

C 
Teretovnica 

Rbr. S.JdrZaj upis.J 

3. N.J suvl4lsnicki dio : 2 (oU 1694) 

3. 1 2a;m ~eoo 01.12 :ID2Lg pod brofem -~768412021 

U NJIZBA ZALoZNO PRAVO. UGOVOR 0 UPO RODAJI NaRETNINE 
23.04.20_ 1 . u IZflOSU od 
StoSezdI?SE tCel.ll1ISU· e ets1D1nnae n pedesetpe lp.1 5 ugoyorenrm 
kamatam I osta ~nlm potraZ'IIanj 5 I no UQOVOnI. u onst. 
GASPAR LASZLO, 018 : 20239156441 , SZEP UTCA 9. &000 KEC KEMET. 
MAOZARSKA 

Potvrduje se dol OY.JJ izv.Jdak odgovar-a stanju zemJjiSne ImJige na datum 11 .03.2D23. 

z 
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NESLUZBENA KOPIJA 


* 
REPUBLlt<A HRVATSKA 

OpCm!>k) sud u SpiitU 
ZE LJISNOKNJIZNI OOJEL SPLIT 
Stlnje 0 <1 dan : 11 .03.2023. 18:26 uJo:ia 

K o'IbIstarska opCina : ~835 . SPLIT Broj ZK uJoSk.J: 1731 3 

ETmo VLASNISTvO S OOREeENIM a J ERIMA 

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE 

(SAMO ZA INTERNU UPORABU) 

POSEBNJ IZVADAK: SUVLASNICKI UDiO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO) 

A 

Posjedovnic 


PRVI ODJELJAK 

,l BrD} 
, Zl>mljiSb 

Oznab zeml)15ta 

Povriinil 

P rimjedbaRbr. Ilt-al. 
Ijutro chv m2 

cesticeJ 

1. ~3/10 STAMBENAZGRADA.DVOR 

STAMBENA Z GRADA 

DVOR 

I UKUP NO: 

bRUGI ODJELJAK 

926 

3 18 

61D 

926 

Sadriaj upiS <I 

1 1 

f'red . 24 . s.rpn 2003. Z~OO8/03 

Zabdje ruJe se k.od upt.sa stambene ;qjr.1dlO na tilJS! pro51Ora ~ zein . 43110 
uporabna doZ"llOla 

Ijt! pnlaiena 

8 
Vlastovni 

Rbr. 

2_ Suvlasn.cki dio: 441169. ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 

dijelil eest. zem_43110. koji je povezan !> cjelinom poslovnog prostor.l ozna.ke wPP_,_, povriine 
.... 15 m2, n.iI zapadnom dijelu prizemlja obj Ida, ori~nbcije sj.ver-jug, II! ima ulu s j uine str<lne 
objekta 

ADRIATIQ ISLANDS GROUP YACHTING 00.0 . U STECAJU, alB: 38~76300, JELSA 2.6, 21.65 
JELSA 

Pred _ ~. !>rP 2D13. 2-8589113 Na melJU RJe-SenJ3 Frnal\CJjSk .JgenC.e od 23 srpnja 2013 
godlne bro, "- Iase: UP-Ull0107/ 13-()1 _484 I Ur bro, D4---{]6-13-2-l84- 18 z iute se OMltllnje 

po5tl.lpU predsteCa n Odbe nad dUZnI AdCQlUq Island GfalP Ya<:hlIng d.D.D. 10IB. 
~3476300) glede 4411 d1jela povezaruh 5 pos/oYnm prostarom 0 e "PP-T". 

2.4 pod bro,erT1 Z-41lO8512022 

OG SUDAU 

Primjedba 

z IZJadtI!I , 'JI3.202:l. 11:35 03 
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1'E LrZBE~A KOPIJA 


RD'TIIUK.,-\ HR\-ATSK.\ 
DlltA\X\ ("EO~\ n'1L\\"A 


PODRa~"1 tJU:D U K.UAST.Ul SPliT 


PRlJEP[S POSJEDO\~<x' UST.\ 

Po>jedo\'aj liol: 131161 

Udio Purim. i iDl. ocboo~.o trrtluo iii .azn·. prtbinliStt 0 5)fttiilt ., om I 

35 1694 TODOFJC .-\N'I'E. PANTOVCAK 16GB ZAGREB (\.'-.~ OJ~67996760 

1 16!M OZllEnC-\ T KOSAVLIE\1C MAKIJA. SIZGORlCFVA 10. SPl.IT (\'t.AS)o,,"lK) ~Ul:'OS\?" -

1053388 5.AR£1;.~ TRAIAN. \1}o;OGRA.DSK.-\ S8. SPilT (\.'l..ASNIK) 0310981-084 

102 169-1 ROSKO ~A.. VINOGRADSKA 78. SPUT (\"1. i1F.) 6209349611U 

IOI 16!1-4 ROSKo _UfIE ;JNOGP.ADSKA 11 SPUT (VL o\SlilX) 107 5 317000 

~Q"l694 ZELIKO VElBmt. VJNOGR.-WSKA 76 SPLIT (Vl ASNDQ .f6Q30~145S 

' )1 16904 "LUCIS' D 0 0 .. PUTDRAGUl.lSA 76 B noGIR.(\'1.ASNIK) 

35.169-1 OZP.E11C. OKQU.\'I.JE "1e~iA.lUJA.. SIZOOlDCE\·.-\ 30. SPLIT (\'l..ASNIX} !S1L"0817-tS 

-H 1694 OZP.El1 ·VUKO A CUE "1C ~lARJIA.. SlZGoltli:EvA 30 SPlIT (\.'LASNDt) :!S• •08J7-tS 

1-I.1~-I OZRETl - rL"KOSA \ L.Jn"IC ~1ARlIA. SIZGORICEVA 30. SPLIT ~1Xl :!S"Il 20817 .. .5 

053381 SAR£\.'"5KJ JO . \1NOGlLW SKA5I SPlIT (\1.ASNIK) -0] 71195160 

6 169-1 GOTOVAC SLA"XO. CESTA FRANlli Tl1lBlANA "0 K.i • TEL Lux.SIc (nAS."'IJl':) Sl98~rnl 

] 6;169-1 T us DRAGUItN. REPUBLlKE HR 'A 109. KL"TIE 0 tET.'\brOVLASNISTVO) 97461t82:!133 

,-I. 169-1 BOBAN \·.<\NJA. DOVEIlSKA 1~ SPLIT (\o1.ASNIK) .J.4~2!5jO 5 

120 169-1 oile PAle MI.ADDI, UUCA SLOBODE l. spur (\"1.ASNlX) ~6S531n 

36. 169-1 BARI.sIC KRlSTlAN S-'dILI.-L'llCE;vA 6, SPlIT (\.'l.ASNlK) 08350606117 

-4-1 1 D .. l -\C1A YACHTING 0 .0.0 SA\'SK.\ CE'iTA 106 ZAGJtFB (\'l..AS."IlJt) 38~ 6300 

-I I 169-1 SAMARDilt GABRIJELA. \'t!KOVA.R.SKA I~. ~ur(\'LASNIX) 3-t371Q53S1S 

_2_1~ DAl.-KO. G O O O . SlJUT, \'t.1XOVAltSKA 1-18 .LASNIJt} 

_. 1@-I OELIN A.."rrE. pt.rr R.ADOSEvCA 5~, SPLIT (Vl.A9mt) 

1 1 -I BAKl BRA, PUTRA.DOSEvCA S:!, SPur (VL~SNDt) un07.!O~j 

! 1 16!l4 ZEIJKOZEUKA . \"1Noc,IlAD5K..~ 16 SPLIT (Vl..ASNlK) 61~1713789 

6.8 169-1 POLJAK 0 • .nlIR. BORCIeIT 8 SPLIT t. 11 <;NTTn 5008~nS96 

35 169~ KARIN n.1UCA, V1EKOSl..AVA PARAe. 1, SPLIT (VL~ ~j::69O!1" 

1 169-1 BAKICBllA..."IBUR. Pur R..ADOSEV A)~ <; PLD" (\-'l.ASNII:) 8-I7"'-.071034~ 

811 69-1 BAKIC BRANL\mt. Pt"T R.ADOSEVCA 52. SPLIT lYL~) s..7207!Q3..fj 

~9 69-1 \'"RGOC r...·Al . ))l.t"T RADOSEVCA j:. ill.IT (\1..ASN1X) 61 051579695 

1 
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Podaci 0 katuankim c tstiUD1.ll 

1 

Iatastllnke U5lice. ~Kia Dporab, til - Pur" 
e ~eI" .Cia .po abe zv:ad~ urn- zp-a ~ ow braJ ..1 
zuade 

10 PUT R..u>oSE\ "CA 52 

D\"OR 

STA....'\lB ZGR 

fl' :'1 

iS lO 
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LrtBEN...\ KOPIJ . .\ 

KEPt1lI..lK..\ HR\,A TSKA Ka C; !.IT 

DR.t.'\VNA ('"IODETSK..\ rPK..:\\·.:\ k . be 1 10 
PODRl"{~"I LltED U K.UASUR. 

SPLIT 

IZYOD IZ K..\TASTARSKOG PL~·.'\ 
MjI!J1lo 1 1 DDO 

InOQlllD mjrio 1 1000 
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SE ST 

DOP PttOJf!KTNE OOKU"~AC 

0 1 

PnlGzl dapun. 
kap4j k rPog 
In pni'T1BfU .m lGnakli an mlut JZved 

.va ov !tog 11'Il1,.." gndaov NI'Uq 
UYJ NIl,. 0 vld j _ t1 ~n.00FSI2011 
puno~ 

u 

AGENCIJA MIJANOVIC dokumentacijaOSOBNO ! POVJERLJIVO 26 



In.....::titnrlll 

po 

REPUBLIKA HRVATS1<A 
DRZAVNIINSPEKTORAT 
GRAfJ VINSKA IN PEKCIJA 
PODRUCNI URED U SPLITU 
21000 Spl Mike Trlpala 6 

KLASA UPIl-362-02J21-02JOO365 
URBROJ: 443-02-03-1 2-01 -21-11 
Split, 10 I n 2021 . godlne 

ViA. g~lnskj nspektor Drtavnog Inspek . G 
urad u Splllu, rje!avajua po 51 dufnos u predmebJ I oj rade, anagrafske 
oznake Put adoM!Yca 52, Spl k.e 10080/1 It o.Sp otlvno gra6evIOJ dozv J 

ev 

nvestitora DAL-KON ING d.o.a., Supllava 7A, Zagreb, OIB 56 81983954, zastupane po 
Krstioav.e 2: Ijku, Splntiteva 16, Split, OIB 45915147180, n leme u ('Jan 106 stavak 3 
Zakona 0 Drtavnom inspektanrtu (cNarodne novln ., b 11512018 • . 000051 

RJE ENJ E 

1. Naret1uje se I btoru DAL-KON I G d .O.D. , Supilova 1A, Zagreb, OIB 
56781983954, tupanoJ po KtsliOevi~ 2e1jku, Sp 16. Sp OIB 4597 147 180. d 
uskladl zqradu anagrafske oznake Put RadoAevca 52 Split, It 10080/1 o.S It. J 
izgradlo pmtivno gradev n oj dazvol KL UPI1-361·03lO1-01 0 0, URBROJ: 21 81-O4-{)O­
QO-02-05 ad 27.022002 gOd. pravom 27.03 .2002 9 s nkOm 108. vak 

kona 0 gradnF (NN 153113, 20/17, 39/19 I 125/19) koJlm J ad Ie lor dolan 
ishodili izmjenu illl dopunu gradevfnske dozvole aka je«om graden na gta(levinl 
nam v uanitl Izmtene kojlma se mljen a lade t 9 (levne 8 utvn1enlm Iokadjsklm 
u'4ellma. 

u roku ad 1 i O dana ad dana priman ovog n!S 

2 NatedUJe se fnvestitoru tvrtld DAL-KON ING d.o.o .• da lMlon redu anagrafske 
omake Put Radolevca 52, SPlit. k.e.1008011 k.o.Sp t Ilgrad nu protJvno gradevinskoj 
dozvolf, 
u roku od 120 dana ad teka roka kltke 1. izreke, ako ne po . po n redbi iz e 1. 
Izreke. 

3. Upozora so in stitor tvrtka DAL-KON ING d.o.o., d to n Je na 
o uJdanjanju prist ali izricsnjem tri novbJne 0 ns postup po n Iz toeke 2. 
tzrake. 

4. Upozorava se nveslitor Mtka OAl-KON G d.oo.• da Ce IZVrt ojo naredb 0 

ukianjanJU provesli putem tre6e osobe na nJ t trolak, aka ne postupe po 
nared'bl ' oetce 2. zrek.e nakon trl ~ne novtane 

O BR AZL02ENJE 

U pI'O'Iedb ' J nadZo 
Radolevca 52. Spflt, k.1!. 10080110 Ito. I. 
7A, ZagTeb, ole 58781 983954, zastupan 
" 59751<47180, izvrten je inspekajskl pragled d 
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Urad drfavne uprave u Spills 0 damatlnskoj 
okolib. 9 

takoder trafi ho&mje izrnjene I cIopune 

Saslula i t1tevft Z ko koj. zastup tvrtku D L-KON ( G d.o.o .• SupD va 7A. Zag b, 
zap k ur.bf:.: 3-21-04 od 07.05.2021 godlna. n a para d fa lvrU<a OAL-KON ING 
d.o o Inve titer ~ dnje predmetne zgnKie, obtovoo se pisano 12.05.202 1.godl , 
ur.br. 443-21--5, kako su bnskJ prlllljedbi na zap sa prvog insp kc:ajs og preg 
izv~nog 28.04 2021.god., ur. br .:~21 1 

S luanl op~ odv/etn sLNla~n predmetne zgrade Bari§iC Kris an, Veleb4t3 
27. spUt, izjavio Ie zapcsrnk ur.br.. 21·08 ad 27 .05 121. god , 1m smatra dB Je tvrtJca 
CAL·KON lNG d eo kao Ilve3f1tor duzn8 IshodrtllZmJe u 1/111 do nu devinske dozvole (Iii 

od mogu t I lizaclfe) da suviasmci n8 snose n u odgovomo t za 

do tvrtka DAL-KO ING d 0 o. e I punu 'n 

ga' ciJu. 


Buduei utvn7eoo da j nv or tvrtka DAL-KON ING 
protivno isho noj g evinskoj dozvol1. temel m tf n 
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nspektora u (N br 1 5/1 ) oneseno je ovo rJ6 te 0 
DAL-KON ING d.c.o. 

o Oriavnom I cia bjekom 0 vjanJa 
du s - Zakonom 

vnog 
lanjanJe 

AGENCIJA MIJANOVIC dokumentacija 29OSOBNO I POVJERLJIVO 



4 

bez 

oralu propisano Je da Ito§k.ove 
rinl8vanJ8 • abrade gr dev 

ktori (. arodne OV ne . 
nik prt Jljava na izvrienJe 

'njeg radonJ8, Ie nab n 

vru spar 
Prama ~anku 106 tavak 5 l.al<ona 0 0 

donas. gradevtnskl In pektor ne se 1ZJ8V b 

sr edom ul Afenog . j n~nog s oj 
rr o j kao u izreci ovog' OJ . 

UPUTA 0 PRAVNOM UJEKU 

Pro v ovog rj~nja ne mo.f aVlt ia , m 
Splltu. UpravnI spor PDI'~~e 

I p 
mjesno nadJ 2nim Upravnrtn sUdom u 
podn i u roku od 30 dana od d dostav ov nJ 
neposredno Iii se p~lom . 

It f' 

OOSTAVITI: 
1. OAL-KON ING d 0 .0 . S ·lova 7A, Zagreb. 

Spin6a, a 16 . S 
2. Suvlasnlcl predmetne zgrade Ulstupan po p v 

233. Hrvace putem odvj Banjit Krisbana Veleb 
3. LU IS 0.0 .0 ., Put Dragulln 76B. Troglr. n po 

· ovne 

r1 a Ed 
4. 	DALMAC YACHTING 0.0.0.. MartJ¢ev8 ullca 6. Zagreb. LCI~KUI-JG 

os Mit vic5, 
5. RU!JC Doris. Put Rado6evc 11 . Sph 
6 . Otlt Pait Mladen. Uhca SIobode 2JA Sp 
7. OlujiC VinJc.o. Grge Novaka 14, Spr 
8. Ozrellt Vukosav)eviC ' . Jurja Si1go 30, plft 
9. PaviQt Vedran. P t RadoAevca 52. Spl 
10. Tau Oragutln. Replblike Hrvatske 109, Ku 
11. Bulle Tomaslava. Kn VI v 1 , Split. 
12. Kart Ju • V,ekoslav8 Pam¢a 2. Sp it. 
13.KUjundtit Vesela , Put Smo evca 15, I S rae 
14.Todont Ankk:a. P z Glure Oelel 70, Zag 
15. Zeljko Ve8ml • Vinogradska 76. Spli 
16.Zeljko leIjka. VlllOgrad 76 $ptlt, 
17.TodoriC Ante, Pan 160 . reb, 
18 LovriC Manuela, Hrv ce 233 Hrv 
19.Baklt Braoimir. Mak rak ultca 46. 
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20 Smov cJugana, Put ROOo eves 52, Sp it 
21 B k I r Goran, Ru era Bo~ oviCa 2 ,Sp it 
22,Dehn Ante ut Radoievca 52, Split, 
23.8oban VanjoJ, verska 14, Sp it 
24,Lu~c Tom lav JurJ8 0 rna ca 8 gr 
25 , Matuh~ nka, Put Rado§evca 52, Spi • 
2 .Sarevskl T n P t RadO~VC8 52 Sph , 
27 Saf'8 kl Joz fina , Put ROOo 52, Spirt 
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7.,\"0'\ I 
I':Jkll l111\lasI1I SI'lllurugilll'lvarnll11pra\lInaI NN 9ILJIi . 6X,l)H 11-1111. 7LJ 10o . I-1 LlJh l-1h , IJ~ . 3X'(jLJ I 53-0'): 1-1 31 12, 1:'21-1) 
La kolt Ll graunji (N \I 153! 13): I/mjcna i uppuna nkllna II graunji I\) I 20/ 17): I/lnjclta i uoplilta /akllna II graunji I \IN 3l)/1'J) 
Pr,1'ill1lk 11jcunll,lavltilll i Llrllgim grauevillama i raJllvil11a (:\:\ 112.: 17. \IN 3.) IX. :\\: 3h ' I(1) 
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